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Indledning
Kalundborg Kommune reviderer den geeldende Kommuneplan 2017-2028 med henblik pa, at en
ny Kommuneplan 2021-2032 kan vedtages af Kommunalbestyrelsen inden udgangen aret.

Kommuneplanrevisionen behandler en reekke udvalgte temaer, der dels fglger op pd@ mal i
Udviklingsstrategien, dels har afsaet i den gaeldende Kommuneplan 2017 og statslige
interesser/krav. Der er fokus pa savel mulige potentialer og sammenhaenge som pa konkret
planlaagning.

Kommuneplan 2021 behandler overordnet fglgende temaer og udvalgte emner:

e Erhvervsudbygning - herunder at undersgge muligheder for ny erhvervsudvikling i
forbindelse med ny statslig infrastruktur.

e Boligudvikling — herunder at undersgge behovet for evt. nye boligudlzeg gennem
restrummelighedsanalysen.

e Strategisk planlaegning for landsbyer - beskrivelse af forskellige muligheder for at
arbejde med omdannelseslandsbyer og nye landsbyafgraensninger i kommende
planperiode. (jf. statslig udmelding).

e Kystnarhedszonen - eksisterende zoneopdeling i Kystnaerhedszonen udgar.
e Besggsomrader - temaet besggsomrader udgar.

e Kulturmiljger - oplaeg til udpegning af enkelte nye kulturmiljger samt justering af
nogle eksisterende udpegninger.

¢ Oversvgmmelse og Erosion - udarbejdelse af ny redeggrelse og retningslinjer for
omrader med oversvsmmelse og erosionsfare (jf. statslig udmelding) med
udgangspunkt i eksisterende Klimatilpasningsplan 20214.

e Kommuneplanens rammebestemmelser - herunder justering og tilretninger siden
Kommuneplan 2017-2028.

I forhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer, er det indledningsvist
identificeret, hvor der med kommuneplanforslaget sker indholdsmaessige eller
arealmaessige aendringer i forhold til det tidligere plangrundlag, jf. mal, retningslinjer og
evt. rammer for lokalplanlaegning. Herunder er der overordnet set sket aendringer inden for
fglgende emner:

1. Erhvervsudbygning
2. Ny boligudbygning i Ulstrup - udvidelse af eksisterende ramme til boligformal
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3. Hotel Falkenhgj - udlaeg af ny ramme til Feriehotel
4, @vrige rammer - rekreative omrader

Dernaest er der foretaget en screening med udgangspunkt i det brede miljgbegreb for at
afggre, om der kan veere en vaesentlig miljgpavirkning forbundet med andringerne, som
skal undersgges naermere i en miljgvurdering. Kommuneplanen er en overordnet plan og
dette fordrer, at undersggelsen gennemfgres pa et overordnet niveau. Der er i vidt omfang
taget udgangspunkt i, at mange evt. miljgmaassige problemstillinger vil blive varetaget i
forbindelse med den naermere planlaagning for omraderne.

Kalundborg Kommune har vurderet at fglgende myndigheder kan betragtes som bergrte
myndigheder jf. bekendtggrelse om miljgvurdering af planer og programmer §32 stk. 1.
Miljgscreeningen er sendt i hgring i 14 dage fra den 5. maj til den 26. maj 2021, begge
dage inklusive:

e Erhvervsstyrelsen

e Miljgstyrelsen

e Bolig- og Planstyrelsen
e Vejdirektoratet

1. Erhvervsudbygning
Kommuneplanrevisionen arbejder med kommunens muligheder for erhvervsudbygning i
planperioden. Sigtet er at udpege de mest velegnede arealer til erhvervsudvikling under
hensyntagen til andre interesser og med blik for potentialet for ny infrastruktur og
muligheden for, at naturen kan bidrage til at skabe kvalitet i erhvervsomraderne.

Kalundborg og de stgrre byer i kommunen har forskellige potentialer og rummelighed ift.
erhvervsudvikling. Eksempelvis har Kalundborg brug for stgrre, sammenhangende

omrader til erhvervsformal og de tungere miljgklasser (stgrre industri). Det er vigtigt for
fremadrettet at sikre udviklingsmulighederne for de stgrre, arealkraevende virksomheder.

Historisk data for forbrug af disponible erhvervsomrader

Behovet for byvakst skal ved lovkrav begrundes gennem en fremskrivning af historiske
data om kommunens udvikling gennem de seneste 5 til 12 &r. Opggrelsen kan derudover
0gsd baseres pa analyser og dokumenterede forventninger om vaekstmuligheder i det
omrade, hvor kommunen er beliggende.

I perioden fra 2013-2017 viser historisk data et arligt, gennemsnitligt forbrug pa 13,5 ha -
en fremskrivning for en 12-3rig periode giver 162 ha. Der blev ved KP17 udlagt
erhvervsareal ved Kalundborg by, sa restrummeligheden kom op pad 162,5 ha (reelt 145
ha, da dele af de udlagte omrdder ikke kan bebygges af naturhensyn).

I planperioden for Kalundborg Kommuneplan 2017-2028 er der kun taget en del af det
disponible areal nr. 3 i anvendelse. Se bilag 1a markeret med rgd cirkel. Det forbrugte
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areal er knap 9,5 ha stort. Det svarer til et arligt, gennemsnitligt forbrug pa knap 2,5 ha i
perioden 2017-2021.

Ved denne kommuneplanrevision er der ikke afszet for at udlaegge nye erhvervsomrader pa
baggrund af en fremskrivning af historiske data. I stedet gnsker Kalundborg Kommune at
omplacere et eksisterende erhvervsomrade.

Kalundborg Kommune gnsker at udleegge arealet pa 50,1 ha til to nye erhvervsomrader i
den gstlige del af Kalundborg by gst for hhv. rammeomrade E05.E10 og E05.E11. Se bilag
1b.

Der udlaegges et areal gst for rammeomrade E05.E10 p3d knap 27 ha, som afgraenses af
den kommende motorvej mod nord og jernbanen mod syd.

Derudover udlaegges der et areal gst for rammeomrade E05.E11 pd godt 23 ha, som
afgraenses af jernbanen mod nord.

Dette giver i alt et udlaeg pa i alt 50 ha., som svarer til rammeomradde K05.E09 (omrade 09
pa bilag 1a), der gnskes udtaget og omplaceret.

Omplacering af eksisterende erhvervsomrade til nye erhvervsomrader

I den sydlige del af Kalundborg, er der gennem rammeomrade K05.E09, udlagt et stort
erhvervsomrade til tungere erhverv, herunder industri- og produktionsvirksomheder samt
transportvirksomheder og havneorienteret industri- og erhvervsvirksomhed. Omradet ses
som nr. 09 bilag 1a (bl3 cirkel). Omradet er pd nuveerende tidspunkt ikke forsynet med
hverken forsyningsledninger eller infrastruktur, da det forudsaetter et stgrre planlagt
vejanlaeg. Der er pd nuveerende tidspunkt ingen konkrete planer for det planlagte
vejanlag.

Erhvervsomradet for planramme K05.EQ9 har et areal pd 50,1 ha. Kalundborg Kommune gnsker
at udtage dette erhvervsomrdde, da vi ser et stgrre behov for og stgrre aktualitet i at kunne
udlaegge erhvervsomrader langs den kommende kalundborgmotorvej. Derudover ligger dele af
erhvervsomradet K05.E09 inden for boringsnaere beskyttelsesomrader, som kan beskyttes ved
en alternativ placering af erhvervsomradet.

Mindre del af erhvervsomrade udgar

Rammeomrade K05.E10 for et erhvervsomrade indeholder et omrade, som er udpeget som
lavbundsareal og beskyttet natur. Kalundborg Kommune gnsker at tage lavbundarealet og
de naturbeskyttede arealer ud af erhvervsomradet, sdledes det tydeligere fremgar, at
omradet ikke m& bebygges. Der vil sdledes blive udtaget et areal pd knap 8,4 ha af
rammeomrade K05.E10, jf. markering pa bilag 1c.

Rammeomr.: (K05.E13) omrade direkte ved kommende motorvej
Distrikt: KO5 Kalundborg, Kalundborg by

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
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Omradets anvendelse: Tungere erhverv, herunder industri- og produktionsvirksomheder samt
transportvirksomheder.

Zoneforhold: Byzone og landzone
Fremtidige zoneforhold: Byzone

Maks. bebyggelsesprocent: 50

Maks. etager: 2

Maks. bygningshgjde (m): 8.5

Bebyggelsesforhold i gvrigt: Maks bygningshgjde er 8.5 m, dog med mulighed for stgrre bygningshgjde efter en konkret
vurdering og safremt, at det ikke vil pavirke indsigten til Ubberup
Valgmenighedskirke vaesentligt. Hele rammeomradet er omfattet af kulturhistoriske
bevaringsveerdier, som har til formal at sikre, at kirkerne og kirkeomgivelserne bevares som
veerdifulde bygninger i landskabet. Der skal derfor i den naermere planleegning sikres
indsigtskiler til Ubberup Valgmeninhedskirke, gerne set fra den overordnet infrastruktur.
Derudover skal der tages hensyn til det vaerdifulde kulturmiljg for Ubberup Hgjskole med
Valgmenighedskirke, nr. 317-1, f.eks. ved at spejle den fine treeallé ved kirken gennem en
ny treeallé i omradet.

Omradet er en del af Keerby Enge, som er en dben bred adal. Mod syd afgreenses omradet
af jernbanen og mod nord afgreenses omradet af den kommende Kalundborgmotorve;.
Cirka 1200 m syd for omradet ligger Keerby A, som er del af et stgrre udpeget
lavbundareal.

Det kan forventes, at der stilles hgjere arkitektoniske krav til den bebyggelse, som vil ligge
direkte ud til den kommende motorvej.

Omradet ligger pa det nordlige hgjdedrag af &dalen og er udpeget som en del af det
geologisk interessante landskab; Rgnaes. Der skal tages hensyn til de eksisterende
terreenformer.

Hvis muligt, ma regnvand handteres pa overfladen. | den forbindelse det vigtigt i den
neermere detailplanleening at fa kortlagt vandets naturlige vandveje, og sa vidt muligt lade
disse vandveje veere friholdt for bebyggelse. Hermed bliver omradet mere robust mod
fremtidens ekstreme vejr, samtidig med at der skabes bedre forudseetninger for bla/grenne,
akologiske forbindelser. Inden for omrédet ligger tre naturbeskyttede sger, som skal
indteenkes i en gkologisk forbindelse, jf. Grgnt Danmarkskort i kommuneplanen.

Indenfor omradet er der to beskyttede diger, som i videst muligt omfang skal bevares. Der
kan kun forventes tilladelse til at bryde igennem digerne for at skabe vejadgang.

Arealer, der er udpeget som §3-beskyttede naturtyper, ma ikke bebygges.

Miljgforhold: Virksomheder i miljgklasse 1-6, dog med mulighed for miljgklasse 7 ved konkret vurdering
iht. miljg og risikoforhold. Ved erhvervsomrader forbeholdt til produktionserhverv er der
fastlagt en opmaerksomhedszone pa 300-500 m. jf. kort 1.1.9.a. Inden for denne zone ma
der ikke lokalplanlzegges for forureningsfglsom anvendelse uden, der er foretaget en
konkret vurdering om behov for eventuelle afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre
produktionsvirksomhedernes fortsatte drift- og udviklingsmuligheder.

Infrastruktur (veje, stierog  Omradet skal have tilkgrsel fra det tilgreensende erhvervsomradde mod vest (K05.E10) Evt.

trafikforhold): ovrig adgangsvej afklares i forbindelse med lokalplanlaegningen. En mindre del af omradet
indeholder jernbanetracé. Langs denne kan der geelde deklarationslinjer, som skal
respekteres.

Friarealer og beplantning: Langs den nordlige afgraensning skal der etableres et 20-30 bred beplantningszone, inden

for hvilken der skal anlaegges klynger af treeer og buske. Beplantningen skal ikke veere
sammenhzaengende, da der skal tillades kig ud over adalen, til virksomhederne og andre
veerdifulde kig m.v.

Langs den vestlige afgraensning skal der etableres en beplantningszone, som laver en blgd
overgang mellem erhvervsomradet og det veerdifulde kulturmilja/kirkeomgivelser

for Ubberup Valgmenighedskirke
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Eksisterende laebeaelter og klynger af beplantning skal i deres helhed bevares af hensyn til
de gkologiske forbindelser. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Andet: En del af omradet er udpeget som § 3-omrader.

Rammeomr.: KO05.E09

Distrikt: KO5 Kalundborg, Kalundborg by

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Omradets anvendelse: Tungere erhverv, herunder industri- og produktionsvirksomheder samt
transportvirksomheder.

Zoneforhold: Byzone og landzone

Fremtidige zoneforhold: Byzone

Maks. bebyggelsesprocent: 50

Maks. etager: 2

Maks. bygningshgjde (m): 8.5

Bebyggelsesforhold i gvrigt: Maks bygningshgjde er 8.5 m, dog med mulighed for starre bygningshgjde efter en konkret
vurdering og safremt, at det ikke vil pavirke indsigten til hhv. Tammerup Kirke og Ubberup
Valgmenighedskirke vaesentligt. Den nordlige halvdel af raimmeomrade er omfattet af
kulturhistoriske bevaringsveerdier, som har til formal at sikre, at kirkerne og
kirkeomgivelserne bevares som veerdifulde bygninger i landskabet. Der skal derfor i den
neermere planleegning sikres indsigtskiler til kirkerne, gerne set fra den overordnet
infrastruktur.

Omradet er en del af Keerby Enge, som er en aben bred adal. Cirka 800 m syd for omradet
ligger Keaerby A, som er del af et starre udpeget lavbundareal. Nord for omradet ligger
jernbanen og den nordlige hgjdedrag af adalen. Terreenet falder fra nord til syd, hvorfor der i
den naermere planleegning skal tages hensyn til de eksisterende terreenformer samt
klarlzegge, om der er behov for at udleegge areal til handtering af regnvand fra det
hgjereliggende areal omfattet af planramme K05.E10 og K05.E13, hvis regn- og
overfladevand kan/skal ledes derfra til lavbundsarealet/aen. Inden for omradet ligger tre
naturbeskyttede sger, hvoraf de to stgrste sger skal indteenkes i en gkologisk forbindelse, jf.
Grgnt Danmarkskort i kommuneplanen.

Arealer, der er udpeget som §3-beskyttede naturtyper, ma ikke bebygges.

Miljgforhold: Virksomheder i miljgklasse 1-6, dog med mulighed for miljgklasse 7 ved konkret vurdering
iht. miljg og risikoforhold. Ved erhvervsomréder forbeholdt til produktionserhverv er der
fastlagt en opmaerksomhedszone pé& 300-500 m. jf. kort 1.1.9.a. Inden for denne zone ma
der ikke lokalplanlzegges for forureningsfglsom anvendelse uden, der er foretaget en
konkret vurdering om behov for eventuelle afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre
produktionsvirksomhedernes fortsatte drift- og udviklingsmuligheder.

Infrastruktur (veje, stierog  Omradet skal have tilkgrsel fra det tilgreensende erhvervsomrade mod vest (K05.E10) og

trafikforhold): videre til erhvervsomradet ved Rendborgsparken (K05.E04) for at sikre adgang til den
sydvestlige del af Kalundborg by. Evt. gvrig adgangsvej afklares i forbindelse med
lokalplanleegningen. En mindre del af omradet indeholder jernbanetracé. Langs denne kan
der geelde deklarationslinjer, som skal respekteres.

Friarealer og beplantning: Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende. Eksisterende laebaelter og og klynger af beplantning skal i deres helhed bevares
af hensyn til de gkologiske forbindelser.

Andet: En del af omradet er udpeget som § 3-omrader.

M&! og retningslinjer

Det er kommunalbestyrelsens mal at kunne tilbyde erhvervsarealer, der imgdekommer
erhvervslivets behov, og sikre, at der er arealer til r&dighed for virksomhedstyper af forskellig
stgrrelse og art. Desuden gnsker kommunen saerligt at kunne tilbyde erhvervsarealer til
tungere industri samt til virksomheder med behov for adgang til den overordnede infrastruktur.
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Ved at omplacere eksisterende erhvervsudlaeg samt udtag af erhvervsareal til lavbundsarealer
som beskrevet ovenfor, er Kommunalbestyrelsens mal i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer for Erhvervsudbygning.

Vurdering

Det vurderes, at forslag til planrammer for de nye erhvervsarealer (rammeomrade nr.
E05.E09 og E05.E13) overordnet varetager de relevante hensyn pa kommuneplanniveau.
Dog vil hensynet til kirkeomgivelser blive uddybet og hensynet til lavbundsareal/§3-
omrade blive praeciseret, jf. ovenstaende. Miljgmaessige problemstillinger vil yderligere
blive varetaget i forbindelse med den naermere planlaegning for omraderne.

Det vurderes, at der ikke vil vaere en veaesentlig, negativ miljgpavirkning forbundet med
&ndringen, og temaet Erhvervsudbygning miljgvurderes ikke.

2. Hotel Falkenhgj — udlaeg af ny ramme til Feriehotel
Med dette rammeudlaeg nr. H3.R02 pa omkring 3 ha laagges der op til at indrette
eksisterende bygninger til hotel med 25 dobbeltvaerelser og konferencecenter pa Falkenhgj
Hrd. Saebygardsalle 9, 4291 Ruds Vedby - se korte pa bilag 3a.
I rammen stilles der bl.a. krav om, at der skal tages hensyn til det vaerdifulde kulturmiljg
”319-7 Hovedgarden Falkenhgj”. Hotel- og konferencevirksomheden skal indrettes i
eksisterende bygninger.
Rammeomr.:H3.R02
Distrikt: H3 Hgng, Falkenhgj
Anvendelse generelt: Rekreativt omrdde
Omradets anvendelse: Hotel og konference
Zoneforhold: Landzone
Fremtidige zoneforhold: Landzone
Maks. etager: 2
Bebyggelsesforhold i gvrigt: Hotel- og konferencevirksomheden skal indrettes i
eksisterende bygninger. Kulturhistoriske elementer som kampestensbygningerne og andre
bevaringsveaerdige bygninger skal bevares i deres oprindelige skikkelse og s& vidt muligt
uden at a&ndre udseende. Der skal tages hensyn til det vardifulde kulturmiljg, som
beskrevet under “319-7: Hovedgdrden Falkenhgj”.

Den vestlige del af rammeomradet m3 ikke bebygges, men mad anvendes til parkering, vej
og udvidelse af haveanlaegget.
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Infrastruktur (veje, stier og trafikforhold): Nye vejadgange/overkgrsler til
Saebygardsalle forudseaetter Vejmyndighedens tilladelse.

Friarealer og beplantning: Kulturhistoriske elementer som treeallé og stengaerde langs
indkgrsel skal i sin helhed bevares ved eventuelle andringer i anvendelse eller ved til- og
ombygninger. Der skal etableres en afskaermende beplantning i den vestlige del af
omradet, saledes at omradet klart afgraenses mod det abne land i nord og en eventuel
parkeringsplads skjules af beplantningen.

Andet: Maks. 50 sengepladser. En del af omradet er omfattet af skovbyggelinje. Den
vestlige del af omradet er udpeget som gkologisk forbindelse og potentiel gkologisk
forbindelse, hvorfor store, aldre traeer skal bevares.

M8l og retningslinjer

Der er kommunalbestyrelsens gnske at medvirke til, at turismen i Kalundborg kommune
udvikles pa et baeredygtigt grundlag i forhold til natur og miljg, saledes at den bidrager til
at bevare og udvikle lokalsamfundene som aktive, velfungerende samfund. Desuden finder
kommunalbestyrelsen en styrke i at udnytte potentialet i turismeerhvervet med
udgangspunkt i kyst, landskab, Kalundborg by og havn og virksomheder i erhvervet ved at
skabe og synligggre attraktivitet og muligheder.

Mulighed for etablering af hotel og konferencecenter pa Falkenhgj er i trad med
kommunalbestyrelsens gnsker for turisme.

Vurdering

Det vurderes, at der ikke vil ske sandsynlige og vasentlige miljgbelastninger ved
udlaegget og at der i forbindelse med kommende planlaegning pa arealet skal VVM-
screenes yderligere for miljgbelastningen. Temaet Feriehoteller miljgvurderes ikke.

3. Ny boligudbygning i Ulstrup — omplacering og udvidelse af
eksisterende ramme til boligformal

En beboergruppe i Ulstrup har et gnske om at udvide Ulstrup by med flere heldrsboliger og
har i den forbindelse kontaktet Kalundborg Kommune med flere forslag til nye rammer til
boligform&l. Kommunen vil gerne imgdekomme beboergruppens gnske om etablering af
boliger langs Nybyvej som vist pa bilag 2a.

Det betyder, at rammeomrade K11.B06 (rgd cirkel pa bilag 2a) udtages af kommuneplanen
og omplaceres som en forlaengelse af K11.B04 (bl cirkel pa bilag 2a) langs Nybyvej med
5-6 aben-lav boliger. Arealet er ca. 0,7 ha. K11.B06 som udtages af kommuneplanen er ca.
0,6 ha og opvejer udvidelsen af K11.B04.

De specifikke rammebestemmelser giver mulighed for fglgende boligformal:
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Rammeomrade: K11.B04

Plannavn: Ulstrup

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zonestatus: Byzone

Max. bebyggelsesprocent for omradet: 25% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager: 1~

Max. Bygningshgjde: 8

Omradets anvendelse: Udbygningsomrade til aben lav bebyggelse.

Bebyggelsesforhold i gvrigt:

Grundstgrrelsen fastseettes til maks. 1000 m2. Bygningerne placeres sd de understgtter de
sarlige terreenformer og landskabselementer og med tage der fglge terraenets haeldning.
Ny bebyggelse skal orienteres mod Nybyvej med mindre sarlige terreenforhold godtggre
for andet. Taghaeldningen skal som udgangspunkt veere mellem 15-25 grader, dog kan
mindre tagflader udfgres med anden hzeldning. Bebyggelsen udfgres overvejende med
begrgnnede tage og ens materialer i mgrke farver. Alternativt kan bygninger etableres som
traditionelle landsbyhuse. Maks. etager er 2 planer med saddeltag og 45-50 grader inklusiv
parterreetage pa staerkt heeldende terraen.

Friarealer og beplantning: Der m3 ikke hegnes mellem grundene, dog ma der opsaettes
dyrehegn mod de grgnne kiler mellem husene.

Miljgforhold: Passivhuse, defineret som maks. netto behov til rumopvarmning pa 15
kW/m2/8r. Der skal anvendes dokumenteret baeredygtige bygningsmaterialer, for
energiforbrug ved produktion, transport og bortskaffelse.

M&! og retningslinjer

Det er kommunalbestyrelsens mal at kunne tiltreekke flere borgere til kommunen og rumme et
bredt og varieret udbud af boligudbygningsmuligheder fordelt p& kommunens planomrader og
distrikter. Konvertering af foresldede planrammer i Ulstrup by understgtter
kommunalbestyrelsens malsaetning og er i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer for boligudbygning.

Kontakt

Sagsansvarlig: Kalundborg Kommune
Nina Lemkow Holbaekvej 141 B
Plan, Byg og Miljg 4400 Kalundborg

Telefon, direkte: 59 53 49 25

KONTAKT OS VIA DIN DIGITALE POSTKASSE
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Vurdering

Omradet er beliggende i kystnaerhedszone. Udbygningen er lokaliseret langs Nybyvej som
en del af eksisterende infrastruktur. Der anlaegges ikke nye veje. Udstykningen

ligger i bakket terraen mellem Ulstrup landsbykerne og nyere bebyggelse langs vejen. Den
nye bebyggelse vil stgde op til et levende hegnh og eksisterende bygninger, hvorfor husene
vil fremtraede med en baggrund, der daemper den visuelle virkning. Desuden

skal bebyggelsen holdes i mgrke farver og en maks. bygningshgjde pd@ 8m. Det er
vurderingen, at dette forslag til en konvertering af eksisterende arealudlaeg, planmasssigt
vil kunne begrundes, nar udlaegget ikke er Igsrevet fra landsbyen og vaesentlige
landskabelige hensyn ikke tilsidesaettes. Miljgmaassige problemstillinger vil yderligere blive
varetaget i forbindelse med den naermere planleegning for omraderne.

Det vurderes, at der ikke vil vaere en veaesentlig, negativ miljgpavirkning forbundet med
a&ndring og omplacering af rammeomradet i Ulstrup by til boligformal.

4. @vrige rammer - rekreative omrader
I forslaget til Kommuneplan 2021 er der desuden lagt op til en udvidelse eksisterende
ramme pa Kalundborg Camping samt udlaeg af to nye rammer til rekreative formal pd hhv.
Sejerg og i Kelleklinte By, Ubby. Rammerne og de aendringer der er foretaget kan ses pa
kortbilag 4a og 4b.

e K12.R02 Kalundborg Camping: En udvidelse af eksisterende ramme pa i alt ca.
1,3 ha. Udvidelsen medfgrer ikke mulighed for flere campingenheder. Realisering af
udvidelsen i fremtidig planlaeghing forudsaetter en VVM-screening og
landzonetilladelse

e S6.R06 Gasehgj Ferie- og fritidsomrade: Mulighed for udvidelse af eksisterende
minigolfomrdde med anlaeggelse af baner til f.eks. krolf, fodboldgolf, naturlabyrint
samt balplads med 3 sheltere og omrade med teltpladser til overnatning mm.
Omradet er beliggende i et bevaringsvaerdigt landskab og kystnaerhedszone, hvor
der ved anlaeggelse af aktiviteter til rekreative formal skal tages hensyn til
landskabets struktur og karakter. Realisering af den nye ramme forudsaetter en
landzonetilladelse.

e UA4.R06: Ny ramme til rekreative formal i Kelleklinte By, hvor der gives mulighed
for at opseette borde og baenke (landzone). Omradet skal fungere som et mindre
rekreativt stgttepunkt for den lille landsby Kelleklinte. Fra omradet er der gode
udsigter over et hgjtliggende storbakket landskab. Vardifulde udsigter skal forsgges
friholdt og ma derfor ikke beplantes.

M&! og retningslinjer

De rekreative udleeg i forslag til Kommuneplan 2021 medvirker til, at turismen i
Kalundborg kommune udvikles pa et baeredygtigt grundlag i forhold til natur og miljg,
sdledes at den bidrager til at bevare og udvikle lokalsamfundene som aktive,
velfungerende samfund. Derfor skal udviklingen af den rekreative struktur malrettes
sdledes, at de bade tilgodeser lokalbefolkningens behov for rekreativ udfoldelse og
understgtter udviklingsmulighederne for turisme i landomraderne.

Kontakt

Sagsansvarlig: Kalundborg Kommune
Nina Lemkow Holbaekvej 141 B
Plan, Byg og Miljg 4400 Kalundborg

Telefon, direkte: 59 53 49 25

KONTAKT OS VIA DIN DIGITALE POSTKASSE
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Vurdering
Det vurderes at ovenstaende nye rammeudlaeg samt udvidelse af eksisterende camping-
ramme ikke vil have en vaesentlig negativ miljgpavirkning.

Konklusion

Som fglge af den gennemfgrte screening i henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer vurderer Kalundborg Kommune samlet set, at der ikke er forhold i forbindelse
med udarbejdelsen af Kalundborg kommuneplan 2021-2032, der skal undersgges naermere
i en miljgvurdering.

Kontakt

Sagsansvarlig: Kalundborg Kommune
Nina Lemkow Holbaekvej 141 B
Plan, Byg og Miljg 4400 Kalundborg

Telefon, direkte: 59 53 49 25

KONTAKT OS VIA DIN DIGITALE POSTKASSE
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Kort over disponible erhvervsomrder i Kalundborg by, markeret med bl§ skravering. Kortet kan i gvrigt findes via dette
https://kp2017.kalundborg.dk/virksomhed-og-job/erhverv/erhvervsudbygning/redegoerelse/



https://kp2017.kalundborg.dk/virksomhed-og-job/erhverv/erhvervsudbygning/redegoerelse/

Bilag 1b:

ignaturforklaring
Eng
Hede
Mose
Overdrev
Strandeng
Se
Kirkebyggelinjer
Beskyttede jord- og stendiger

Planlagte veje
Boligomrade

Blandet bolig og erhverv
Erhversomrade
Centeromrade
Rekreativt omrade
Sommerhusomrade
Omrade til offentlige formal
Tekniske anleg
Landomrader
Matrikeiskel

Kort over 2 nye erhvervsomrdder. E05.E09 p8 23 ha syd for jernbanen og E05.E13 p8 27 ha graensende op til den kommende mortorvej
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Kort over udg8et areal p§ knap 8,4 ha af rammeomrdde K05.E10, som tilbagefores til Lavbundsareal
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_Kommuneplanrammer, vedtaget

] Boligomrade

- Blandet bolig og erhverv

.| Erhvervsomrade

Centeromrade

l;] Rekreativt omrade

L__J Sommerhusomrade

.| Offentlige formal
Tekniske anlzg

B andomride

T Andet

%:aa@g
KRB0
Syddgezntsy

Kort over Ulstrup by p8 Rgsnaes med forslag til udvidelse rammeomrade nr. K11.B04 med 0,7 ha mod nord langs Nybyvej til nyt
boligomrade. I stedet udtages rammeomrade nr. K11.B06 ca. 0,6 ha




Bilag 3a

Mal afstand og areal

o

! -
.
Annnl

Geometri-information
Areal 30705 m?
Omkreds 820 m

Sidste segment 8m

100 m I

Kort over Falkenhgj Hrd., rammeomr. H3.R02 til hotel- og konferencecenter i eksisterende bygninger. Den vestlige del af rammeomr8det m§ ikke
bebygges, men m& anvendes til parkering, vej og udvidelse af haveanleegget.




Bilag 4a

Rammeomr.
S6.R06
Rammeomr.
K12.R02
Kalundborg
Rammeomr.
U4.R06

Oversigt over udvidelse af rammeomr8de Kalundborg Camping K12.R02 samt 2 nye rammeud|aeg
pé Sejers, Gdsehgj S6.R06 og Kelleklinte By, Ubby U4.R06 til rekrative formal.



Bilag 4b

Kalundborg Camping K12.R02, udvidelse af rammeomrdde K12.R02 med ca. 1,3 ha vest for
Saltbeaxekvej

raownnons

WebGIS - Kalundborg
kommune

Malforhold 1:1443

Dato 31-03-2021
Nina Lemkow

Udskrevet af (nlem)

Nyt rammeomr8de p8 Sejerg, S6.R06 G8sehgj Ferie- og fritidsomr8de, ca. 2,4 ha



/N Inte

U4.R06: Ny ramme til rekreative form8l i form af mindre rekreative stottepunkter som borde og
baenke i Kelleklinte pd matr.nr. 31, Kelleklinte By, Ubby.



